UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 1647 /QD-UBND Hung Yén, ngay 28 thang 6 nam 2025
QUYET PINH

Phé duyét D6 4n Quy hoach phin khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu cong
nghiép Viin Nhué - Hoang Hoa Tham (KCN Tén A Pai Thanh)

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Cin ctr Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025;

Céin ci Ludt Xay dung ngay 18 thdng 6 ndm 2014, Ludt sita d6i, b6 sung
mét s6 dieu ciia Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 ndm 2020,

Cén cir Ludt sira déi, bé sung mét s6 diéu cua 37 ludt c6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Cen cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thdng 5 ndam 2015 cua
Chinh phii vé quy hoach xdy dung;

Cén cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thdng 8 ndm 2019 cua
Chinh phii vé sita ddi, b6 sung mét s6 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach do
thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thing 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét
mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Ccn cir Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28 thdng 5 ndam 2022 cia
Chinh phi quy dinh vé qudn 1y khu cong nghiép va khu kinh té;

Cén civ Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20 thdng 6 nam 2023 cua
Chinh phu vé sita déi, bé sung mot sé diéu cia cdc Nghi dinh thudc linh vuc
quan Iy nha nude cua By Xdy dung;

Céin cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thdang 10 nam 2022 cua Bé
truong Bo Xdy dung quy dinh vé hé so nhiém vy va hé so dé dn quy hoach xdy
dumg vimg lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do thi;

Céin cir Vin ban sé 701/TTg-CN ngay 06/8/2022 cua Thi tuéng Chinh
phu vé viée Bé sung quy hoach phdt trién khu céng nghiép trén dia ban tinh
Hung Yén,;

Cén ctr Quyét dinh s6 489/QD-TTg ngay 10 thdng 6 ndm 2024 ciia Thi
tuéng Chinh phil vé phé duyét Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén 2050;
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Céin cir Quyét dinh sé 447/QP-UBND ngay 23/02/2024 ciia UBND tinh
phé duyét Nhiém vu va dy todn Idp Quy hoach phdn khu xdy dung ty 1é 1/2000
Khu céng nghiép Véin Nhué - Hoang Hoa Thém (KCN Tén A Pai Thanh);

Cén cir To trinh sé 31/TTr-BOL ngay 06/5/2025 cita Ban Qudn Iy cdc
KCN tinh vé viéc tham dinh, phé duyét dé dn Quy hoach phdn khu xdy dung ty I¢
1/2000 Khu céng nghiép Vin Nhué - Hoang Hoa Tham (Tén A Dai Thanh) (Lan
3); Bdo cdo tham dinh sé 141/BCTP-SXD ngay 08/5/2025 ciia S6 Xdy dung vé
D6 dn Quy hoach phéan khu xdy dung ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép Vin Nhué -
Hodng Hoa Thém (KCN Tan A Pai Thanh);

Céin cit Bdo cdo s6 97-BC/PU ngay 20/5/2025 ciia Pdng 1y Uy ban nhan
dan tinh vé D6 dn Quy hoach phdn khu xdy dung ty 1é 1/2000 Khu c6ng nghiép
Véin Nhugé - Hoang Hoa Tham (KCN Tan A Dai Thanh);

Cén cir Théng bdo sé 2180-TB/TU ngay 17/6/2025 cia Ban Thuong vu
Tinh 1y vé D6 dn Quy hoach phdn khu xdy dung ty 16 1/2000 Khu c6ng nghiép
Véin Nhué - Hoang Hoa Théam (Tan A Pai Thanh),

Céin cit Nghi quyét sé 690/NQ-HDND ngay 25/6/2025 théng qua Pé dn quy
hoach phdn khu xdy dung ty Ié 1/2000 Khu cong nghiép Vin Nhué - Hoang Hoa
Thém (KCN Téan A Pai Thanh);

Theo dé nghi ciia Ban quan Iy cde Khu céng nghiép tinh tai To trinh sé
31/TTr-BOL ngay 06/5/2025 vé viéc tham dinh, phé duyét Pé dn Quy hoach
phdn khu xdy dung ty Ié 1/2000 Khu cong nghiép Vin Nhué - Hoang Hoa Tham
(Tdn A Pai Thanh) (Lan 3') va Dé nghi ciia Gidm doc S¢ Xdy dung tai Bdo cdo
tham dinh s6 141/BCTD-SXD ngay 08/5/2025.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét B6 4n Quy hoach phan khu x4y dung ty 18 1/2000 Khu
céng nghiép Van Nhué - Hoang Hoa Tham (KCN Tan A Pai Thanh), véi nhiing
ndi dung chu yéu sau:

1. Tén D6 dn: Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu céng
nghiép Van Nhué - Hoang Hoa Tham (KCN Tén A Pai Thanh).

2. Pon vi to chite 1ap quy hoach: Ban Quan Iy cic Khu cong nghiép tinh.

3. Muc tiéu dd an va tinh chit khu cong nghiép

a. Muc tiéu:

Cu thé hoa Quy hoach téng thé phat trién kinh té - x4 hoi cua tinh Hung
Yén, dén nam 2030, dinh huéng dén 2050; Quy hoach tong thé phat trién kinh t&
- x4 hoi va dinh hudéng phat trién cac khu cong nghiép cia tinh Hung Yén; Quy
hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nim 2050; Quy hoach



xdy dung ving huyén An Thi dén ndm 2030, tAim nhin dén nam 2050 da dugc
céc clp c6 thim quyén phé duyét.

Quy hoach x4y dung khu cong nghiép voi day du céc tién ich, huéng toi
khu cong nghiép cong nghé cao va dat tiéu chi cia mot khu cong nghiép sach
kidu mau.

Lam co s& d& trién khai thiét ké ha tang k¥ thuat khu cong nghiép, dau tu
xdy dung va quan ly xdy dung dbi véi cac du 4n trong khu cong nghiép theo quy
hoach dugc duyét.

b. Tinh chét khu céng nghiép:

La Khu céng nghiép cdng nghé cao, tdp trung vu tién thu hit cac dy én
d4u tu céng nghé cao, cong nghé thong tin thudc Danh muc nganh, nghé dic biét
wu dai déu tu theo quy dinh ctia phap luét vé& du tu, du 4n ¢6 chuyén giao cong
nghé thudc Danh muc céng nghé khuyén khich chuyén giao theo quy dinh cua
phap luat vé chuyén giao céng nghé, co s& wom tao cbéng nghé, co s& wom tao
doanh nghiép khoa hoc va cong nghé theo quy dinh ctia phap luét vé cong nghé
cao, phép luat vé khoa hoc va cong nghé, dy an dAu tu khoi nghiép sang tao, doi
méi sang tao, nghién ctru va phat trién, gido duc va dao tao; dam bao ti thidu
30% dién tich dét cong nghiép ctia khu cong nghiép dugc st dung dé thu hut céc
du an déu tu nay. Ngoai ra, thu hut dau tu cac du an thudce linh vuc cong nghiép
khéc theo ty 1& cho phép, phi hop véi cac quy dinh ciia phap luét va cda tinh.

4. Pham vi ranh giéi 1ap quy hoach

Pham vi ranh giéi 14p Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu
cong nghiép Vin Nhué - Hoang Hoa Thim (KCN Tan A Dai Thanh) thudc dja
ban quan ly cta xa Vin Nhué va x& Hoang Hoa Tham, huyén An Thi. Pham vi
ranh giéi khu dét 13p quy hoach cy thé nhu sau:

* Khu 1 ¢6 dién tich khoang 77,10 ha:

- Phia Béc giagp:  Khu dan cu thon Minh Ly;

- Phia Nam gidp: Duong tinh DT.386 va khu dan cu thon Quén Bac;

- Phia Péng gidp: Pudng Téan Phic - Vong Phan;

- Phia T4y giagp: DAt canh tac xd Hoang Hoa Tham.
* Khu 2 ¢6 dién tich khoang 121,29 ha:

- Phia Bic giagp:  Khu dén cu thon Panh X4;

- Phia Nam giap: Cum cong nghi€p Vian Nhug;

- Phia Péng gidp: DAt canh tac va trung tdm x Vian Nhué;
- Phia T4y gidp: Duodng Tén Phic - Vong Phan.




Vin Nhué - Hoang Hoa Tham (KCN Tan A Pai Thanh) khoang 198,39 ha.

5. Quy mo dat dai

Quy md dién tich 14p Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép

Du bdo quy md sb lugng lao dong lam viéc trong khu cong nghiép
khoang 11.057 ngudoi.

Co chu str dung dét khu cong nghiép nhu sau:

< Dién tich Ty 1€
Stt Chire niing 16 dat cao

(m?) (tang) | (%)

1 | Bt san xuét cong nghiép, kho bai 1.373.589,93| 5 69,24
2 | Pat dich vu 27.866,40 5 1,40
2.1 | Pat nha diéu hanh 8.491,91 5 0,43
2.2 | Ddt nha luu trii cong nhdn 15.925,90 5 0,80
2.3 | Dadt tién ich cong cong 3.448,59 5 0,17
3 | Pat ha ting k§y thuat 29.344,45 2 1,48
4 | Dét cdy xanh 199.377,27 1 10,05
5 | Dét giao thong, bai db xe 253.688,46 - 12,79
5.1 | Dadt giao théng doi ngoai 41.138,60 . 2,07
5.2 | Pat giao théng néi khu 206.296,08 . 10,40
5.3 | Bdi dé xe 6.253,78 - 0,32
6 | Datkhac 100.052,09 - 5,04
6.1 | Co quan, tru so 25.001,81 5 1,26
6.2 | Séng, sudi, kénh, rach (Kénh, muong) | 75.050,28 - 3,78

Téng dién tich 1ap quy hoach 1.983.918,60 | - 100,00

6. Quy hoach khong gian kién tric cinh quan va phin khu chirc niing

T chirc khéng gian kién tric canh quan khu céng nghiép duge nghién
ctiru trén co s& dinh hudng phat trién tong thé ca khu vuc, didu kién hién trang
xung quanh dy an; dam bao két ndi ddng bd v& hé théng ha tang k¥ thuét khu
cong nghiép vai cac khu vuce xung quanh. Doc theo cac tuyén dudng truc chinh
cta khu cdng nghiép bb tri cac khu chire nang chinh bao gdm: khu dich vu, khu
nha may xi nghiép, cdy xanh.... dam bao canh quan chung va tao khong gian
kién tric xanh cho Khu céng nghiép. M6t s6 khu vuc chitc ning chinh cta khu
cong nghiép duoc té chirc nhu sau:
Khu dich vu (nha diéu hanh, nha luu tri cong nhén, tién ich cong cong):
Duoc xdy dung theo hinh thirc tdp trung bao gdm: tru sé lam viéc ciia bo phéan




quan ly va ban diéu hanh Khu cong nghiép, co s& luu trd, tién ich cong cong ..
Mit tién khu trung tim hudng ra truc duong chinh KCN va truc giao thong 601
ngoai TAn Phiic - Vdng Phan;

Khu vuc cong trinh tru s¢ Céng an PCCC dugc xdy dung theo hinh thic
kién tric hién dai, wu tién cong ndng, tinh linh hoat va kha ning tmg pho khan
cap dam bao dé dang tiép c4n ddi voi cac nha may trong Khu cong nghiép;

Khu san xuét céng nghiép, kho bai: Khéng gian kién triic dugc théng nhat
trong cac 16 déat véi su da dang t6 hop ciia cac nha may, xi nghiép. Cac nha mdy
duoc td chuc theo nhidu hinh thirc dap tng yéu cau céng nghé chuyén nganh.
Viéc x4y dung timg nha méy dam bao kién tric hién dai, nhe nhang thanh thoat,
mau sic hai hoa, cdy xanh thdm c6 phu hop, déng gop vao viéc t6 chic khong
gian kién trGc canh quan cho tdng thé khu cong nghiép;

Khu ha ting k¥ thuat: Khu vuc céc cong trinh ddu méi duoc bo tri dam béo
cach ly ddi v6i khu dan cu 1an cén cling nhu v6i cac nha may trong khu cong nghiép;

Khu céy xanh, kénh muong, mat nudc: Hé théng khong gian cdy xanh tap
trung duge bd tri xen ké gifta cac 16 dat két hop véi cay xanh doc cac tuyén dudng va
cdy xanh k¥ thudt bao quanh bén phia khu cong nghiép. Dai cdy xanh céch ly, vé
sinh duge bé tri gitta khu xay dung xi nghlep cong nghiép vdi cac khu vuc lan cén dé
giam bét nhitng anh hudng khong t6t vé mét vé sinh cia nha may san Xuét,

B6 tri hé théng kénh muong chay doc ranh gidi dy én, két ndi v6i hé
théng kénh muong ngoai ranh nhdm dam bao an toan cho hé théng cong trinh
thuy lgi trong mua mua bdo, tranh xdy ra tinh trang ung ngap cuc bd trong va
ngoai khu cong nghiép gdy thiét hai cho san xuét va dan sinh kinh té ctia ngudi
dan trong luu vuc.

Cac khu chtre nidng, khong gian kién tric canh quan toan khu cong nghiép
thé hién tai So dd khong gian kién tric canh quan (QH-05).

7. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

7.1. Giao thong:

Hé thdng dudng giao thong d6i ngoai gdm: tuyén dudng Tén Phuc - Vang
Phan, duong tinh PT.376 va tuyén dudng huyén PH.65, quy m6 mdt cét ngang
tudn tht quy hoach giao thong dugc duyét.

Hé théng giao thong d6i ndi gdm cac tuyén duong quy hoach c6 quy mé
mit cit ngang nhu sau:

+ Mt cét 1-1: Puong chinh khu vuc, lién két gifta khu vuc phia DPong va
phia Tay dudng Tan Phic — Vong Phan. Quy m6 rong Bn = 36m bao gdm: long
duong xe chay rong 20m; via hé rong 8m x 2.




+ Mit cét 2-2: Pudng khu vuc, quy md rong Bn = 24m bao gbm: long
duong xe chay rong 14m; via he rong 5m x 2.

+ Mit cét 4-4: Pudng ndi bd, quy mé réong Bn = 22m bao gbém: long
duong xe chay rong 14m; via he phia d4t cong nghiép rong Sm, via hé phia cay
xanh cach ly rong 3m.

+ Mt cét 5-5: Dudng ndi bd, quy md réng Bn = 19m bao gom: long
dudng xe chay rong 11m; via hé phia dét cong nghiép rong Sm, via hé phia cay
xanh cach ly rong 3m.

+ Mit cit 6-6: Dudng nhanh két nbi véi duong huyén DH.65, quy mb
rong Bn = 16m bao gbm: long dudng xe chay rong 10m; via hé rong 3m x 2.

Trong khu céng nghiép du kién b tri 02 bai d6 xe véi quy md khoang
0,63ha phuc vu nhu clu dimg dd xe tam thoi clia cac phuong tién.

Hé théng giao théng dugc thé hién chi tiét tai Ban dé quy hoach giao
théng, chi gidi duong do, chi gidi xay dung (QH-06).

7.2. San nén, thodt nwéc mit:

San nén: Cét san nén khéng ché khu vuc dat cong nghiép 1a +3,20m, khu
vuc déat cdy xanh va bd kénh thiy loi 1a +3,00m. Do dbc san nén imin = 0,4%
dam bao thoat nudc tu chay, huéng dbc san nén tir trong 16 dét ra ngoai céc
tuyén duong déi ngoai va cong thoat nudc.

Phuong an san nén va d6 dbc san nén duoc thé hién chi tiét tai Ban dd
quy hoach san nén (QH-07B).

Thoét nude mat: Hé théng thoat nude mit cho khu vue duge thiét ké riéng
hoan toan v6i hé théng thoat nude thai. Nude mua tu chay vao hé thdng ga thu,
ga tham vao cong thoat nudc theo cac truc dudng giao thong, sau d6 thoat ra hé
théng thoat kénh muong hoan trd. Nudc mua sau khi thoat vao hé thong kénh
muong thiy lgi sé dugc thoat ra sdng Ciu An va cac kénh ti€u chinh cia céac
tram bom thuy loi.

Chiéu dai, dé dbc va hudng thoat nudc dugc thé hién chi tiét tai Ban d6
quy hoach chuén bj k¥ thuét (Thoat nuéc mua) (QH-07A).

7.3. Cip nudc:

Nhu céu ding nude sinh hoat cho khu céng nghiép khoang 5.200 m*/ng.d.
Luong nudc chita chay du kién khoang 2.376m?,

Ngudn cip nuée du kién clp cho du 4n duoc ldy tir nha méy clp nudc
khu vuc tai dudng dng D280mm thudc khu vuc 1& duong phia Péng duong tinh
DT.376, ngoai ra s& bd sung thém céc ngudn cap nudc khac ctia khu vuc dé dam
bao nhu cdu dung nudc cua khu cdng nghiép. Hé thong cip nudc chita chay



duoc thiét ké chung véi mang cip nudce sinh hoat va san xuét, hong ctru hoa dau
ndi véi dudng dng cip nudc phén phéi chinh. Khoang céch gifta cic hong cliu
hda dam bao khoéng 16n hon 150m.

Mang ludi cap nudc duoc th8 hién chi tiét tai Ban d6 quy hoach cap nudc
(QH-08).

7.4. Thodt nwdc thii va quén ly chit thai ran:

Téng luu lugng nude thai ciia khu cong nghiép khoang 4.300 m*/ng.d.

Hé théng thoat nuéc thai duge quy hoach 1a hé théng thoat nude riéng
hoan toan v&i hé thong thoat nuéc mua. Nudce thai tir cdc nha méy, xi nghiép
trong khu céng nghiép sau khi xir ly so bg trong tirng nha may s& dugc thu gom
va din vé& khu xir 1y nude thai tap trung. Nude thai sau khi xtr ly trudce khi thoat
ra nguf“m tiép nhan. B6 tri hd chta sau xt ly trong khu dét bb tri xay dung tram
XLNT véi dung tich chira t6i thidu 02 ngay cong suat xur ly. Hb chira o tac
dung kiém soét chét luong nuéc sau xu ly, du phong truong hop tram XLNT
xay ra su ¢b. Nudc trong hd c6 thé phuc vu tudi cdy, rira dudng, ciu hoa.

Khéi luong réc thai can thu gom xu ly khoang 41,2 tAn/ngay dém

Réc thai tir cac nha may, xi nghiép dugce thu gom, phén loai trong timg
phén xudng, nha may va van chuyén dén bi rac tap trung cua khu cong nghigp
sau d6 dugc chuyén dén khu vuc xt 1y rac thai theo hop ddng duge ky két cta
timg nha may, xi nghiép vdi cong ty mdi trudng. Réc thai tai cac tuyén dudng
duge thu gom vé céc thiing rac dit trén cac tuyén dudng nodi bo khu cong nghiép
s& dugce dinh ky thu gom véan chuyén ra khoi khu c6ng nghiép dén noi xr Iy theo
quy dinh.

Hé théng thodt nudc thai va quan 1y chét thai rin duge thé hién chi tiét tai
Ban db quy hoach thoat nudc thai va quan ly chét thai rdn (QH-09).

7.5. Cap dién va chiéu sdng:

Téng cong sut cap dién cho dy 4n khoang 65.913 KVA.

Nguf"m dién cip cho du 4n duge léy tir tram bién 4p 110KV An Thi va
tram bién 4p 110KV An Thi 2 cong suat 2x63MVA.

Hé théng dén chiéu sang cong cdng dugc didu khién boi céc ti dién diéu
khién chiéu sang. Tt dién dugc cap ngudn tir tram bién 4p phan phdi trong khu vuc.

Hé théng cip dién, chidu séng duoc thé hién chi tiét tai Ban dd quy hoach
cung cép ning luong va chiéu sang (QH- 10).

. 7.6. H¢ théng ha ting vién thong thu djng:
Téng nhu cau thué bao du kién khoang 1.000 thué bao.



Ngudn cép nhu ciu vién thong ctia khu vyc duge ldy tir trung tdm vién
thong huyén An Thi théng qua tuyén cap quang chay doc duong Tén Phuc -
Vong Phan va céc tuyén duong dbi ngoai quanh khu vuc quy hoach. Tir mang
ludi thong tin chung cia khu vuc s& duoc cap dén ti didu khién trung tdm clia
khu coéng nghiép dit tai nha didu hanh ciia khu vuc sau d6 theo céac tuyén cap
thué bao dén cac khu nha may.

Hé théng théng tin lién lac dugc thé hién chi tiét tai Ban do quy hoach hé
théng ha tang vién thong thy dong (QH-11).

Piéu 2. Ban Quan 1y cac Khu cong nghiép tinh chju trach nhiém toan dién
trudc phap luat vé tinh chinh xéc cta céc thong tin, sb liéu vé quy mo dét dai, lao
dong, chi tiéu sir dung dat tai Pd an quy hoach; Hoan thién hd so Quy hoach phan
khu x4y dung ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép Vin Nhué - Hoang Hoa Thém (KCN
Tén A Dai Thanh) ddm bao théng nhit véi ndi dung ciia Quyét dinh nay, trinh S&
Xay dung déng dAu thdm dinh, luu trir hé so quy hoach; phdi hop véi S& Xay
dung va céc don vi lién quan t6 chiic cong bé quy hoach; to chirc cdm moéc gidi
theo quy hoach va quan ly hoat dong dau tu xdy dung theo quy hoach duge duyét.

S¢ Xay dung chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cua cac thong tin, $6 liéu,
ndi dung va su phu hgp véi quy dinh, quy chuén va tiéu chuin vé quy hoach do thi
hién hanh nhu thé hién tai Béo cdo thAm dinh P4 an quy hoach phén khu. Luu tri,
luu gitt hé so quy hoach dugc duyét theo quy dinh phép luat. Giao S& Xay dung
theo quy dinh chtrc nang, nhiém vy, huéng din, kiém tra viéc thyuc hién P an Quy
hoach phén khu x4y dung ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép Vin Nhu¢ - Hoang Hoa
Thém (KCN Téan A Dai Thanh) dugc duyét tudn thii ding quy dinh phép luat.

Pidu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac s&, nganh: Tai chinh,
Xay dung, Nong nghiép va Méi truong, Coéng thuong, Ban Quén ly cadc Khu cong
nghiép tinh; Chu tich UBND huyén An Thi va tha truéng cac co quan, don vi, dia
phuong cd lién quan can ctr Quyét dinh thi hanh./. yoy

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
- Chu tich, cac Pho Chu tich PHO CHfJ T.ICH
Uy ban nhén dén tinh; B e e, W
- Lanh dao Vin phong UBND tinh; A
- Luu: VT, KT1H, %
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